Sygn.I1C1513/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 marca 2015 r.

Sad Rejonowy dla Warszawy-Woli w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Piotr Krolikowski

Protokolant: Marek Ostrowski

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2015 r. w Warszawie na rozprawie
sprawy z powodztwa Wojskowej Agencji Mieszkaniowej

przeciwko B. A. (1), M. A.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. oddala powddztwo;

2. zasadza od powddki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej na rzecz pozwanej B. A. (1) kwote 120 zlotych (sto
dwadzieScia zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

3. zasadza od powddki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej na rzecz interwenienta ubocznego m.st. W. kwote 120
zlotych (sto dwadzie$cia zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. aktI C1513/14

UZASADNIENIE

Wyroku z dnia 25 marca 2015 r.

Pozwem z dnia 4 czerwca 2014 r. powodka Wojskowa Agencja Mieszkaniowa wniosla o nakazanie pozwanym B. A.
(1) i M. A. opuszczenie i oprdéznienie lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w W., a takze o zasadzenie
od pozwanych na jej rzecz kosztéw procesu.

W uzasadnieniu powodka wskazala, iz jest wlascicielkg w/w lokalu mieszkalnego zgodnie z dyspozycja art. 14 i 15
ustawy z 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2010 r., nr 206,
poz. 1367 ze zmianami). Lokal ten byl przedmiotem umowy najmu z dnia 13 marca 2003 r. na postawie ktorej zostal
przydzielony S. B.. W umowie najmu pozwane zostaly wskazane jako uprawnione do zamieszkiwania w tym lokalu.
Poniewaz w dniu 25 lipca 2011 r. S. B. zmarl, a w przedmiotowym lokalu zostaly pozwane bez tytulu prawnego —
wskazujgc w tym zakresie na zmiane powyzszej ustawy dokonang w dniu 1 lipca 2010 r. — to 17 wrze$nia 2012 r. na
podstawie art. 29b ust. 1 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP wezwala M. A. do oproéznienia lokalu nr (...)
przy ul. (...) w terminie 30 dni. Wobec faktu, ze wezwanie zostalo bez odpowiedzi powdd wystapil z powddztwem na
podstawie art. 222 § 1 k.c., wskazujac dodatkowo, ze pozwane nie spelniaja kryteriow do przyznania im prawa do
lokalu socjalnego na podstawie art. 45 ust. 3 w/w ustawy.

Pozwana B. A. (1) w odpowiedzi na pozew wniosla o jego oddalenie. Wskazala, ze umowa z 13 marca 2003 r. na
podstawie ktorej S. B. zostal najemca lokalu przy ul. (...) zostala zawarta na czas nieokre$lony. Do zawarcia umowy



doszto wskutek zamiany mieszkan pomiedzy nim, a P. K., na powyzsza zamiane wyrazila zgode Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa. S. B. nigdy nie byl zolierzem, a powodka nigdy nie kwestionowala warunkéw zawartej umowy. W
2010 r. prowadzila z najemca negocjacje w sprawie wykupu mieszkania. Pozwana jest corka S. B. i zamieszkiwata
z nim wspdlnie we wspomnianym mieszkaniu wraz ze swojg coérka M. A.. To ona regulowala nalezno$ci zwigzane
z najmem tego lokalu. Pozwana wskazala, ze przystuguje jej skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do wladania
nieruchomos$cig, bowiem na podstawie art. 691 § 1 k.c. wzw. z art. 29a ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych wstapita
zmocy prawa w stosunek najmu w miejsce zmarlego S. B.. Podkre$lila, ze art. 29a pozwala na zastosowanie w niniejszej
sprawie przepiséw k.c., bowiem ustawa o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP obecnie nie reguluje kwestii uméw najmu
zawartych na czas nieokres§lony. Na uzasadnienie powyzszego stanowiska przywolala wyrok Sadu Okregowego w
Warszawie o sygn. akt V Ca 1172/12.

Pozwana M. A. wniosla o oddalenie w stosunku do niej pozwu i zasadzenie na jej rzecz kosztéw procesu.

Do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego przystapilo Miasto S. W. wnoszac o nieprzyznanie pozwanym
prawa do lokalu socjalnego w razie uwzglednienia powodztwa oraz o zasadzenie na jego rzecz kosztow zastepstwa
procesowego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Umows3 z dnia 13 lutego 2003 r. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa oddata S. B. w najem lokal mieszkalny nr (...)
polozony w W. przy ul. (...). Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, za§ pozwane B. A. (2) i M. A. zostaly
uprawnione do zamieszkiwania w tym lokalu.

Okolicznosci bezsporne majace potwierdzenie w odpisie umowy najmu z dnia 13 lutego 2003 k. 6-8.

Wlokalunr (...) przy ul. (...) w W. od 2008 r. zamieszkiwaly razem ze S. B. pozwane B.1i M. A.. S. B. naduzywal alkoholu
w zwiazku z czym wszystkie koszty utrzymania mieszkania spoczywaly na B. A. (1). Poniosta ona takze koszty remontu
kuchni, przedpokoju i tazienki. Zajmowala sie ona prowadzeniem gospodarstwa domowego. Pozwane zamieszkiwaly
ze zmarlym najemca w chwili §mierci i zamieszkuja w nim do dnia dzisiejszego.

(dowod: zeznania pozwanych: M. A. 116, 139; B. A. (1) 116, 138; zeznania Swiadka L. S. k. 143 - 144).

Ustalajac stan faktyczny Sad jako zasadniczo wiarygodne ocenil zeznania pozwanych B. A. (1) oraz M. A., ktére w
sposob jasny, logiczny i zgodny z zalegajacymi w aktach dokumentami opisali okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia
sprawy. Sad obdarzyt walorem wiarygodnos$ci w caloSci zeznania Swiadek L. W. — bowiem byly one przejrzyste i sp6jne
znajdujac w pelni odzwierciedlenie w zgromadzonym materiale dowodowym. Sad dat wiare takze zebranym w sprawie
dokumentom, bowiem nie byly kwestionowane przez zadng ze stron. Podkre§li¢ wypadnie, iz stan faktyczny w sprawie
byl w istocie niesporny, a spor sprowadzat sie do oceny prawnej sprawy.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgloszone w niniejszej sprawie roszczenie wlasciciela lokalu w zakresie zadania eksmisji, jako opierajace sie na tresci
art. 222 § 1 k.c., ma charakter windykacyjny. Podstawa udzielenia ochrony przewidzianej w powyzszym przepisie
prawnym jest za§ kumulatywne spelienie dwoch przestanek pozytywnych i jednej negatywne;j:

1. wlaSciciel wyzuty jest z posiadania rzeczy,
2. roszczenie swoje kieruje przeciwko osobie wladajacej jego rzecza,
3. wladajacemu nie przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Wytoczone powddztwo podlegalo oddaleniu z uwagi na wstapienie w stosunek najmu przez B. A. (1) po zmarlym S.
B., a co za tym idzie pozwanej przystuguje skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do wladania lokalem.



Istota sporu sprowadzala sie do wskazania, czy w niniejszej sprawie zastosowanie maja przepisy art. 29 ust. 3 ustawy
o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP, czy tez wobec nieuregulowania kwestii dotyczacych najmu na czas nieokreslony
W powyzszej ustawie, to zastosowanie winien mie¢ art. 691 § 1 k.c. w zw. z art. 29a ustawy o zakwaterowaniu Sil
Zbrojnych RP.

Zgodnie z tredcia art. 29a wyzej wskazanej ustawy do osob innych niz zolnierze zawodowi, ktore zajmuja lokale
mieszkalne bedace w zasobie mieszkaniowym i internatowym Agencji, w zakresie nieuregulowanym w ustawie maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 17 listopada 1964
r. - Kodeks postepowania cywilnego. Przepis ten zostal dodany ustawg z 22 stycznia 2010 r. o zmianie ustawy o
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r., nr 28, poz.
143) i wszed} on w zycie wraz z nowelizacja art. 29 tej ustawy i wszedl w zycie z dniem 1 lipca 2010 r. Art. 29 ustawy
z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, w brzmieniu obowiazujacym
przed ta data, pozwalal dyrektorowi oddzialu regionalnego WAM, za zgoda Ministra Obrony Narodowej, w sytuacji
wyjatkowej, wynajaé lokal mieszkalny na czas oznaczony osobie innej niz zolierz stuzby stalej. Jednakze w okresie
zawierania przez S. B. umowy najmu przepisy tej ustawy przewidywaly mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu WAM osobie nie bedacej zolnierzem zawodowym na czas nieoznaczony,
i taka umowe ze S. B. zawarl powdd w 2003 r., co jest pierwszym z argumentdéw za zastosowaniem w niniejszej
sprawie przepisow Kodeksu cywilnego skoro strony uregulowaly stosunek jako stosunek cywilnoprawny. Jednakze
nie mozna pominaé okoliczno$ci, ze strony w zawartej umowie w § 12 wskazaly na zastosowanie przepisow powyzszej
ustawy w sprawach nieuregulowanych umowa, jak i unormowan ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP, ktore
wskazujg na jedynie positkowe stosowanie przepisow prawa cywilnego w tych sprawach. W tym miejscu podkresli¢
nalezy, iz w uzasadnieniu ustawy zmieniajacej przepisy ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP wskazano, ze jest
ona konsekwencja orzeczenia Trybunalu Konstytucyjnego z 29 czerwca 2006 r. o sygn. U 3/06 w ktérym wskazano,
ze nalezy zdecydowanie odr6znié zasady dysponowania lokalami znajdujacymi sie w zasobie mieszkaniowym WAM
na potrzeby zakwaterowania Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza tym zakresem, bowiem nie powinny
mieé zastosowania do osob niebedacych zolierzami z ktorymi WAM winny laczy¢ stosunki cywilnoprawne. W
uzasadnieniu projektu wskazano, ze rozwiazania przepisow art. 29, 29a, 29b i 48b zaproponowane w projekcie ustawy
ida w kierunku podzialu dysponowania lokalami mieszkalnymi w trybie administracyjnym odnoszacym sie tylko
do zohierzy zawodowych i w trybie cywilnym w stosunku do pozostalych osbb. Takie rozwigzanie mialo wychodzic¢
naprzeciw wyrokowi Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 17 marca 2008 r. (sygn. K 32/05) i zapewni¢ mozliwo$¢ pelnej
ochrony praw lokator6w innych niz zolierze zawodowi. Uzasadnienie projektu nie ma mocy normatywnej, stanowi
jednakze wskazowke jak nalezy rozumie¢ i interpretowaé przepisy ustawy.

Wskaza¢ nalezy, iz uregulowanie zawarte w art. 29 ust. 1 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP w brzmieniu
obowigzujacym w dacie §émierci S. B. przewidywalo mozliwosé zawarcia umowy najmu jedynie na czas oznaczony.
Takze powolywany przez powoda art. 29 ust. 3 tej ustawy dotyczy jedynie nastepstwa prawnego dotyczacego sytuacji
$mierci najemcy ktorego wigzala z WAM umowa na czas okre$lony. Wskazuje na to zdanie drugie powyzszego przepisu
wg ktdrego z osobami wskazanym w art. 26 ust. 3 stale zamieszkujacymi z najemca dyrektor oddzialu regionalnego
zawiera na ich wniosek umowe najmu jedynie do konica okresu obowiazywania tytulu prawnego ktoéry przystugiwal
zmarlemu. Nie wskazuje jak uregulowaé stosunek prawny w sytuacji gdy najem byl zawarty na czas nieoznaczony.
Powyzsze jak i uregulowania zawarte w art. 26 ust. 3 wskazuja w ocenie Sadu na to, Ze te normy dotycza jedynie najmu
zawartego na czas okreslony. Skoro tak, to w przedmiotowej sprawie w zakresie wstapienia w stosunek najmu po
zmarlym najemcy ktorego z WAM lgczyla umowa zawarta na czas nieokre$lony za poérednictwem art. 29a ustawy o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP bedzie mial art. 691 § 1 k.c.

Stosownie do tresci zawartej w art. 691 § 1 k.c., w brzmieniu obowigzujacym w chwili émierci S. B., w razie §mierci
najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci
najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktoérych najemca byl obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych,
oraz osoba, ktdra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca. Warunkiem wstapienia w stosunek najmu
bylo zamieszkiwanie wspdlnie z najemca w chwili jego $§mierci (§ 2 powyzszego przepisu).



W toku czynionych przez Sad ustalen faktycznych, jak réwniez w oparciu o okolicznoSci bezsporne, ustalono, iz
pozwana B. A. (1) nie tylko nalezy do kregu podmiotow wskazanych w treSci art. 691 k.c., jest bowiem dzieckiem
najemcy, ale nadto, jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, zamieszkiwala w spornym lokalu
wraz z ojcem przez kilka lat, az do chwili jego S§mierci. Tym samym stwierdzi¢ nalezy, iz skutecznie wstapila w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w W. przy ul. (...), a stosunek ten nie wygasl, wobec czego aktualne pozostaje
uprawnienie pozwanej M. A. do zamieszkiwania w lokalu.

Okoliczno$¢ zamieszkiwania przez B. A. (1) od 2008 r. do czasu $mierci jej ojca S. B. w 2011 r. zostala potwierdzona
poprzez zaznania $wiadka, jak i stron. Strona powodowa nie przejawila inicjatywy dowodowej by skutecznie podwazyc
tres$¢ powyzszych zeznan. Wskazany Swiadek potwierdzil nie tylko fakt zamieszkiwania pozwanej w spornym lokalu,
potwierdzil rowniez okoliczno$é, iz opiekowala sie ona ojcem przed Smiercia. Strona pozwana, zas ograniczyla sie tylko
do przedstawienia wlasnej interpretacji art. 29 ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP i na tej podstawie
sformulowatla niezasadne w ocenie Sadu zarzuty o braku podstaw do uznania wstapienia w stosunek najmu pozwanej,
nie podwazajac skutecznie jej twierdzen.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik procesu.
Majac powyzsze na uwadze, na podstawie przywolanych przepiséw orzeczono jak w sentencji.

ZARZADZENIE

Odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnik pozwane;j.



